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Org.nr 712800-0697
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Brynjan far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen registrerades 1961-02-27 och har sitt site i Huddinge kommun. Foreningens verksambhet ar att
forvalta fastigheten Huddinge Brynjan 1, fastigheten innehas med dganderitt och ingar inte i ndgon
samfallighet. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen har en aktuell och uppdaterad underhallsplan.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter

Barbro Ljungholm Sekreterare

Jan Gellner Ordforande

Ingemar Fernlund t.o.m. 2024-01-29

Sten Ljungholm

Anders Ericson invald pa stimman 2024
Styrelsesuppleanter

Carina Spolnik Invald pé stimman 2024
Elaine Hasselblad Fram till stimman 2024
Madelen Andersson Fram till stimman 2024

Ledaméter: i tur att avga vid ordinarie stdimma 2025 ar Sten Ljunggren, Anders Ericson och Jan Gellner.
Suppleanter: i tur att avga vid ordinarie stimma 2025 &r Carina Spolnik

Ordinarie revisorer
Ingela Andersson auktoriserad revisor
Tomas Juhlin

Revisorssuppleanter

Matz Ekman auktoriserad revisor

Eva Qvist intern revisor Fram till stimman 2024
Tore Hovland intern revisor Invald pé stimman 2024
Valberedning

Pia Reichl Sammankallande

Tomas Juhlin

Fritidsverksamhet
Monica Fernlund
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Foreningens fastighet

Fastigheten uppfordes 1962 (tillika viardedr) och inrymmer 180 bostadslédgenheter uppdelat péa 4
byggnader med 45 ldgenheter i varje. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt och har en
uppvarmd bostadsyta pa totalt 11.907 kvm.

Foreningen upplater dven 5 lokaler med hyresritt. Lokalerna har en uppvérmd yta pa 556 kvm.
Foreningen forvaltar dven 6ver 138 st parkeringsplatser samt 22 garageplatser, som hyrs ut till
foreningens medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom organisationen Bostadsritternas fastighetsforsékring.

Underhéll

- Ett antal fonster och balkongdorrar justerades

- Passersystemet uppgraderades och ett antal komponenter byttes ut

- Entrépartier och bakdorrar ér tillverkade i ek, slipades och lackades om, efter att vissa bitar bytts ut
- Undercentralen for fjarrvarme, beldgen i Runvégen 10, byttes ut i sin helhet

- En ny entreprendr anlitades som under aret fardigstillde renoveringsarbetet av hissarna

Forvaltning

Foreningens fastighetsskotsel och tekniska forvaltning skots av Marths & Repus Fastighetsforvaltning
AB samt av foreningens styrelse. Firma Espab AB har ocksé anlitats for att assistera med viss
fastighetsskdtseln. Trappstiddning har skotts av Frandfors stadservice HB. For hamtning av avfall anlitas
SRV samt Mats Larsson Akeri AB.

Myriangens Entreprenad och Fastighetsservice AB har anlitats for att skota snordjning och grasklippning.
Avtal finns med Securitas Jourmontor som rycker ut vid oforutsedda héndelser.

PW Hiss och ElteknikAB skoter om foreningens hissar inklusive jouruppdrag. P-service skoter p-
automaten pa géstparkeringen samt kontroll av parkering inom foreningens omrade.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Styrelsen har, i samarbete med den tekniska forvaltaren, Marths & Repus Fastighetsforvaltning AB, den
15 oktober 2024 uppdaterat féreningens underhallsplan. Underhallsplanen ar styrelsens verktyg for att
planera underhallet pa lang sikt. Till underhéllsplanen har kopplats en langsiktig budget for att sékerstélla
att foreningen har kapital till det planerade underhallet.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Projektet med att byta ut samtliga hissar har fardigstéllas under rdkenskapsaret 2024.

Medlemsinformation
Foreningen har 180 medlemmar (rostberéttigade), under aret har 20 Igh dverlatits.

Fritidskommittén har under aret arrangerat ett antal sammankomster, bland annat kaffe utomhus och nér
vadret inte tilldt, inomhus i fritidslokalen. Man har ocksa anordnat en storre loppis tillsammans med
grannforeningarna. Kommittén bjod deltagarna varmkorv och kaffe pa hostens stiddag. Kommittén
ansvarar ocksa for uthyrning av fritidslokal och dvernattningsrum.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och administrativ avgift vid andrahandsuthyrning tas ut
i enlighet med foreningens stadgar

Gillande stadgar registrerades 2023-05-02.

Forvintad utveckling / underhall

Aterstillning efter hissrenovering kommer att ske under 2025, mélning i entréer och hissplan, nya
omfattningar kring hissdorrar pa hissplanen och renovering av branddorrar.

Asfaltytorna, p-platser samt gangvégar, dr i behov av renovering. Samtidigt kan de idag, i vissa fall, ndgot
smala p-platserna breddas till dagens standard.

Garageldngorna behdver ocksa ses over, lampligen i samband med 6versyn av p-platserna. Det hér ligger
nagot ar framat i tid.

Solceller for el dr ocksa nagot som &r intressant. De relativt platta taken dr lampliga for solceller.

Foreningens ekonomi

Foreningen star vl rustad infor framtiden med en stabil ekonomi och med medel reserverade for framtida
underhallsatgérder i enlighet med underhallsplanen. Styrelsen foreslar att avsattning till fond for yttre
underhall gors i enlighet med uppréttad underhallsplan.

Arsavgifterna kommer héjas den 1 januari 2025 med 2%. Ingen justering av hyran for p-platser, garage
och lokaler.

Transaktion 09222115557545327468 Signerat TJ, AE, SL, BL, JG, IA




Bostadsrittsforeningen Brynjan
Org.nr 712800-0697

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm BRF (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm BRF
(kr/kvm)

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Genomsnittlig ranta 1an (%)

2024
8484
1621

54
37
597

1811
1730

83
222
3,03
172
2,53

2023 2022
8342 8 149
1972 1431
52 45
80 154
598 0

1 866 0
1782 0
85 0
250 0
3,12 0
149 0
1,12 1,62

For definitioner av nyckeltal, se not 1, Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2021
8254
1 890
42
81
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2020
8248
1584

39
95
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Nyckeltalen i flerarsoversikten har berdknats utifran bostadsrattsyta 11 907 kvm och totalyta 12 463 kvm,
totalytan understiger senaste fastighetstaxering dér totalytan &r 12 568 m2.

Lén som har omséttningsdag inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som
kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forldngas eller redan har forlédngts nér arsredovisningen
undertecknas. Detta synsétt paverkar nyckeltalet for kassalikviditet negativt.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 1 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Avsittning fond yttre UH
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1000

Transaktion 09222115557545327468

Upplatelse-

avgift

95

95

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

11 087 11386
1972

802 -802

11 889 12 556

Arets

resultat

1972

-1972

1621
1621

Totalt

25540

1621
27161
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 556 167

arets vinst 1621124
14 177 291

disponeras sa att

avsittes till yttre underhallsfond 802 000

i ny rakning dverfores 13 375 291
14 177 291

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 3
Reparationer och underhall

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Ovriga administrativa kostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

8484229
0
8 484 229

-3 542930
-1 079 732
-358 030
-511273
-1 146 710
-6 638 675

1 845 554
174 115
-398 546
-224 431
1621123
1621123

1621124

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

8 341 927
60 166
8402 093

-3 288 222
-1 141 285
-350 650
-443 509
-1 147 724
-6 371 390

2030 703
189 298
-247 756
-58 458
1972 245
1972 245

1972 244
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557545327468
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2024-12-31

46 356 719
721562

0
47078 281

47 078 281

5648
47376
103 361
156 385
3506367
3662 752

50 741 033
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2023-12-31

38567 624
782 889

2 549 967
41 900 480

41 900 480

5 865

43 499
105614
154 978
7 160 645
7 315 623

49 216 103
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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9,10, 11
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Signerat TJ, AE, SL, BL, JG, IA

2024-12-31

999 745
95255

11 888 840
12 983 840

12 556 167

1621124
14 177 291
27161 131

13 650 000

7917500
717 626
32661
100 518
1161597
9929 902

50 741 033

8 (15)

2023-12-31

999 745
95 255

11 086 840
12 181 840

11385923

1972244
13 358 167
25540 007

14 567 500

7 646 000
286 552
26 260
110271
1039 513
9108 596

49 216 103
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not
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2024-01-01
-2024-12-31

1621124
1146 710
6401

2774 235
217
-1622
431 074

112 330
3316234

-6 324 511

-646 000

-3 654 277

7 160 644
3506 367
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2023-01-01
-2023-12-31

1972244
1147 724
12 600

3132 568
16 634
111 067
95114

18 570
3183725

-757 186

-4 996 000

-2 569 461

9730 105
7 160 644
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens kompletterande rdd 2023:1.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 1,9%

Markanlédggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 3,33-6,66%
Komponentindelning

Byggnaden har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och ndr komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa installation av hissar och renovering av undercentral som slutforts under hosten 2024
kommer paborjas 2025.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Nyckeltalet visar hur mycket av tillgangarna som har kunnat finansierats med eget kapital och &r ett matt
pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt och motstdndskraft vid forluster.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

Nyckeltalet beskriver betalningsforméagan pa kort sikt genom att jamfora kortfristiga tillgdngar med
kortfristiga skulder.

Om vérdet dr over 100% kan alla kortfristiga skulder betalas omgéende.

Arsavgift per kvadratmeter (kr)
Arsavgifterna dividerat med antal kvadratmeter for bostadsritter.

Skuldsittning per kvadratmeter (kr)
Den rantebarande skulden dividerad med summan av antalet kvadratmeter for bostadsréitter samt
hyresritter.

Arsavgifterna andel i procent av totala rérelseintikter (%)
Summa arsavgifter dividerat med summa rorelseintikter.

Sparande per kvadratmeter (kr)
Justerat resultat (arets resultat 6kat med avskrivningar, kostnader for utrangeringar samt for planerat
underhall) dividerad med summan av antalet kvadratmeter for bostadsrétter samt hyresrétter.

Réntekédnslighet (%)
De rintebirande skulderna dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter (kr)
Summan av foreningens kostnader for el, virme och vatten dividerad med summan av antalet

kvadratmeter for bostadsrétter samt hyresrétter.

Genomsnittlig rénta (%)
Arets rintekostnader dividerat med de rintebirande skulderna.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 7 112 550 7 122 909
Hyresintikter 1245 230 1123 738
Ovriga intiikter och intéktsreduktioner 126 450 95279
8 484 230 8 341 926

I arsavgiften ingér foreningens samtliga kostnader for den 16pande verksamheten sésom bredband, el
virme och vatten mm.
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Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 426 509 518 726
Stadning 158 928 158 360
Vinterunderhall 111371 149 616
El 285 966 221437
Uppvédrmning 1455088 1318350
Vatten 413 116 319 281
Sophdmtning 435154 327221
Forsakring 83915 72 898
Kabel TV 49 160 48 894
Bredband 97 493 129 992
Kontorskostnader, telefon, porto mm 26 230 23 447
3542930 3288 222
Not 4 Ovriga administrativa kostnader
2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader
Revision 43 563 35811
Ekonomisk forvaltning 155 442 165 032
Teknisk forvaltning 61980 67 158
Stammo- och foreningskostnader 36 487 4916
Ovriga forvaltningskostnader 67 854 29 581
365 326 302 498
Styrelsekostnader
Arvoden till styrelsen, medlemsrevisor, valberedning och
fritidskommitté 128 000 126 500
Sociala kostnader pa arvoden 17 947 14511
145 947 141 011
511273 443 509
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Uppgifter om verkligt virde

Redovisat virde

Verkligt virde (tax.vdrde / 0,75 avrundat ndrmast tusental)
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557545327468
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2024-12-31

62 064 213
-141 164
8 874 478
70 797 527

-23496 589
141 164

-1 085 383
-24 440 808

46 356 719
46 356 719
263 284 000
125 024 000
72 439 000
197 463 000
45634719

722 000
46 356 719

2024-12-31

1189410
1189 410

-406 521
-61 327
-467 848

721 562
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2023-12-31

62 064 213
0
0
62 064 213

-22410 186
0

-1 086 403
-23 496 589

38 567 624
38 567 624
263 284 000
125 024 000
72 439 000
197 463 000
37 845 624

722 000
38 567 624

2023-12-31

1189410
1189 410

-345 200
-61 321
-406 521

782 889
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Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 549 967 1792 781
Inkop 6324511 757 186
Omklassificeringar -8 874 478 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 2 549 967
Utgiende redovisat virde 0 2549 967
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen 0 0
Skulder som ska betalas mellan tva till fem ar efter
balansdagen 13 650 000 14 567 500
13 650 000 14 567 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 3,75 2027-02-28 7 000 000 7 200 000
Nordea 1,55 2026-02-18 7 050 000 7 250 000
Nordea 0,80 2025-08-20 3117 500 3203 500
SEB 0,65 2025-08-28 4 400 000 4 560 000
21567 500 22213 500

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 21.567.500 (fg ar 22.213.500) kronor redovisas under foljande poster i
balansrikningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 650 000 14 567 500
13 650 000 14 567 500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7917 500 7 646 000
7917 500 7 646 000
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Not 11 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000

Not 12 Rapport om drsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Gellner Anders Ericson
Ordforande
Barbro Ljungholm Sten Ljungholm

Var revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ingela Andersson Tomas Juhlin
Auktoriserad revisor Revisor
LR Bostadsrittsrevision
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Brynjan
Org.nr 712800-0697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Brynjan for rékenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fran foreningen valda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Gndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser eller férhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fran foéreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Brynjan
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorernas
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorernas ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lag om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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